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HOJA NUMERO 1 DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE DE DIRECCION K 7A # 44 —
156, SUSCRITA ENTREEL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS — INVIAS Y FRAGOZO PENALOZA SOCIEDAD
POR ACCIONES SIMPLIFICADA, REQUERIDA PARA EL PROYECTO: MEJORAMIENTO A TRAVESDE LA
CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA SEGUNDA CALZADA
VALLEDUPAR-PUENTE RAFAEL ESCALONA-LA PAZY EL MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DELA
CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS. DEPARTAMENTOS DEL CESAR Y LA GUAJIRA EN
MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA "CONCLUIRY CONCLUIR PARA LA REACTIVACION DE
LAS REGIONES” — FICHA PREDIAL 32-ID-TU-VALP.

Entre los suscritos a saber: De una parte, ONNA MARIA ZULETA ARAUJO, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 49.609.378, expedida en Valledupar, obrando en
nombre y representacion del INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS NIT 800.215.807-2 en su
calidad de Directora de la Termitorial Cesar, establecimiento pablico del orden nacional, adscrito al
Ministerio de Transporte, creado por el decreto 2171 de 30 de diciembre de 1.992 y modificada su
estructura por el decreto 1292 del 14 de octubre de 2021, nombrada mediante Resolucién No. 6500
del 29 de noviembre de 2019, posesionada mediante Acta No. 00113 del 16 de diciembre de 2019 y
facultada al respecto por la Resolucion de delegacion No. 3309 del 29 de octubre de 2021, quien para
efectos de este acto se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, y; de otra parte LUIS
ABRAHAMFRAGOZOPENALOZA, mayorde edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
77.190.030 de Valledupar, en sucalidad de representante lega de la sociedad FRAGOZO PENALOZA
SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA, y por tanto quien actlia en nombre y representacion
de esta, identificada con NIT. 900.246.288-5, y quien ostenta la calidad de PROPIETARIA, que para
-efectos del presente documento se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR, y; considerando que
los predios requeridos para la ejecucion del proyecto vial denominado MEJORAMIENTO A TRAVES
DE LA CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA
SEGUNDA CALZADA VALLEDUPAR-PUENTE RAFAEL ESCALONA-LA PAZ Y EL
MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DE LA CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS
DEPARTAMENTOS DEL CESAR Y LA GUAJIRA EN MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA
PUBLICA "CONCLUIR Y CONCLUIR PARA LA REACTIVACION DE LAS REGIONES?, han sido
declarados de utilidad publica, se procede a dar cumplimiento a las disposiciones establecidas en la
Ley 9% de 1.989, modificada por las leyes 388 de 1997 y su Decreto reglamentario 1420 de 1998 y por
la Ley 2079 de 2021, adicionada por la Ley 2044 de 2020; Ley 1682 del 22 de noviembre de 2.013,
Ley 1742 de 2.014, Ley 1882 de 2018 modificada por la ley 2022 de 2020 y deméas normas que las
modifiquen o reformen, para la adquisicion de este predio, y en consecuencia, a celebrar contrato de
promesa de compraventa en razén del acto administrativo de oferta de compraventa contenido en €
Oficio No. SS 57492 del 22 de septiembre de 2022 y, que EL PROMITENTE COMPRADOR efectu6 a
EL PROMITENTE VENDEDOR, la cual se regira por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. -OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR promete vender al INSTITUTO
NACIONAL DE ViAS - INVIAS mediante escritura ptblica debidamente registrada, el derecho de
dominio que ejerce sobre: 1) El inmueble con drea de QUINIENTOS VEINTIDOS PUNTO SESENTA
Y SIETE METROS CUADRADOS (522,67 M2). 2) Las construcciones existentes y consistentes en:
a) 41,68m de Muro en Ladrillo pafietado de 2,60m de altura. Construcciones y elementos permanentes
identificadas con la ficha predial 32-ID-TU-VALP del proyecto vial denominado MEJORAMIENTO A
TRAVES DE LA CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE
LA SEGUNDA CALZADA VALLEDUPAR-PUENTE RAFAEL ESCALONA-LA PAZ Y EL
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HOJA NUMERO 2 DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE DE DIRECCION K 7A # 44 —
156, SUSCRITA ENTREEL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS Y FRAGOZO PENALOZA SOCIEDAD
POR ACCIONES SIMPLIFICADA, REQUERIDA PARA EL PROYECTO: MEJORAMIENTO A TRAVES DE LA
CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA SEGUNDA CALZADA
VALLEDUPAR-PUENTE RAFAELESCALONA-LA PAZY EL MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DE LA
CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS DEPARTAMENTOS DEL CESAR Y LA GUAJIRA EN
MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA "CONCLUIR'Y CONCLUIR PARA LA REACTIVACION DE
LAS REGIONES” - FICHA PREDIAL 32-ID-TU-VALP.

MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DE LA CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS
DEPARTAMENTOS DEL CESAR Y LA GUAJIRAEN MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA
"CONCLUIR Y CONCLUIR PARA LA REACTIVACION DE LAS REGIONES", comprendida entre la
Abscisa Inicial K0+095,71 a la Abscisa Final K0+131,85, a segregarse del predio ubicado en la
direccion “K 7A # 44 — 156", del Municipio de Valledupar, Departamento de Cesar, e identificado con
la matricula inmobiliaria 190-42412 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar
(Cesar) y la cédula catastral 200010102000004940001000000000; inmueble que cuenta con un &rea
total de SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
(6.680,96 m?) segun el folio de la matricula inmobiliaria nimero 190-42412 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Valledupar (Cesar) y cuyos LINDEROS GENERALES se encuentran
consignados en la Escritura Pdblica No. 2.253 del 01 de septiembre del 2.010 de la Notarfa Segunda
del Circulo Notarial de Valledupar, y son: “NORTE.- Predio de Garciagas Ltda.; SUR.-Calle 45 en
medio con terrenos de la sociedad vendedora; ESTE.- Transversal 7 A en medio, con terrenos de
Fermin Vides Martinez; y OESTE.- Avenida 7 en medio, con glorieta y terminal de transportes.”.

CLAUSULA SEGUNDA. - DETERMINACION DEL OBJETO: El inmueble objeto de este contrato de

promesa de compraventa, de acuerdo con la ficha predial 32-ID-TU-VALP elaborada por el Consorcio
- MP Caribe, cuenta con un 4rea total de QUINIENTOS VEINTIDOS PUNTO SESENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (522,67 M2), comprendida dentro de los siguientes LINDEROS
ESPECIFICOS: Por el NORTE: En longitud de 41,68 m lindando con predio propiedad de FONDO
MUNICIPAL DE VALORIZACION DE VALLEDUPAR (PTS 1AL 3); Por el ORIENTE: En longitud de
26,29 m lindando con predio propiedad de RAFAEL ENRIQUE QUINTERO BARROSO (PTS 3AL5);
Por el SUR: En longitud de 57,58 m lindando con predio propiedad de FRAGOZO PENALOZA
SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA (PTS 5AL 9 Y 1); Por el OCCIDENTE: En longitud de

0,00 m lindando con predio propiedad de FONDOMUNICIPAL DE VALORIZACION DE VALLEDUPAR
(PT 1).

CLAUSULA TERCERA. - TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR declara que adquirié el
derecho real de dominio de la siguiente manera:

1. FRAGOZO PENALOZA Y COMPANIA LTDA. adquiere el derecho de dominio sobre el predio a
titulo de APORTE A CONSTITUCION DE SOCIEDAD COMERCIAL hecha por los sefiores Wilfredo
Elias Fragoso Pefialoza, Luis Abraham Fragoso Pefialoza y Abraham Eduardo Fragoso Pefaloza,
protocolizada en la Escritura Publica No. .554 del 11 de agosto de 1988 aclarada por Escritura Plblica
No. 2.758 del 26 de agosto de 1.988 ambas expedidas por la Notaria Unica (hoy primera) del Circulo

Notarial Valledupar. (anotaciones 03 y 04 FMI 190-42412). Fecha de registro: 05 de septiembre de
1.988.
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HOJA NUMERO 3 DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE DE DIRECCION K 7A # 44 —
156, SUSCRITA ENTREEL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS — INVIAS Y FRAGOZO PENALOZA SOCIEDAD
POR ACCIONES SIMPLIFICADA, REQUERIDA PARA EL PROYECTO: MEJORAMIENTO A TRAVESDELA
CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA SEGUNDA CALZADA
VALLEDUPAR-PUENTE RAFAEL ESCALONA-LA PAZY EL MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DE LA
CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS DEPARTAMENTOS DEL CESAR Y LA GUAJIRA EN
MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA "CONCLUIRY CONCLUIR PARA LA REACTNAC!ON DE
LAS REGIONES” — FICHA PREDIAL 32-ID-TU-VALP.

2. FRAGOSZO PENALOZA Y COMPANIA LTDA. mediante acto de ADJUDICACION EN
LIQUIDACION DE SOCIEDAD Y REFORMA DE ESTATUTOS POR CAMBIO DE RAZON SOCIAL Y
AUMENTO DE CAPITAL, protocolizado en la Escritura Plblica No. 2.253 del 01 de septiembre del
2.010 de la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Valledupar, dejo el inmueble en cabeza de
FRAGOZO PENALOZA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA. (Anotacién 05 FMI 190-
42412). Fecha de registro: 06 de octubre del 2.010.

CLAUSULA CUARTA.- OBLIGACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a presentar en debida forma, toda la documentacion requerida en este contrato
para llevar a cabo las gestiones conducentes a su perfeccionamiento; especialmente en concordancia
con la cldusula DECIMA del presente contrato de promesa de compraventa debera, previo a la
elaboracion de la minuta de escritura pliblica de compraventa, entregar al INVIAS directamente 0 a través
del contratista CONSORCIO MP CARIBE los siguientes documentos: a) Estado de cuentas del impuesto
predial de los Ultimos cinco afios; y b) Certificado de libertad y tradicién en el que conste que el predio
prometido en venta se encuentra libre de gravamenes y limitaciones al derecho real de dominio. Las
obligaciones establecidas en la presente clausula deberan cumplirse dentro de los treinta (30) dias
calendarios siguientes a la firma de la presente promesa. El incumplimiento de lo anterior no puede
atribuirse en ningln caso a omision, falla, negligencia, demora o acto alguno imputable a EL
PROMITENTE COMPRADOR v dara lugar a la aplicacion del articulo 20 de la ley 9 de 1.989.

CLAUSULA QUINTA. - SANEAMIENTO: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble
objeto de esta compraventa, es de su exclusiva pertenencia por haberlo adquirido en la forma antes
indicada. Igualmente declara EL PROMITENTE VENDEDOR que dicha zona de terreno seréa entregada
a EL PROMITENTE COMPRADOR libre de limitaciones al dominio como falsa tradicion, demandas,
embargos, gravamenes, anticresis, constitucion de patrimonio familiar inembargable, arrendamientos por
escritura publica, inquilinos y ocupantes, a paz y salvo de impuestos, gravamenes y servicios publicos por
todo concepto, hasta la fecha en que se otorgue la escritura pablica. También se obliga al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios en la forma establecida por la ley. En consecuencia, EL PROMITENTE
VENDEDOR deber entregar los originales de los recibos debidamente cancelados al momento de Ia
protocolizacion del documento de compraventa definitiva. Asi mismo, EL PROMITENTE VENDEDOR
declara bajo la gravedad de juramento no conocer que existan terceras personas con iguales o
mejores derechos y siaparecieren con posterioridad a la firma de este documento alguno o algunos,
se obligan a responder y pagar a él o ellos en las proporciones debidas, los dineros que recibiran por
el desarrollo del presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria 190-42412 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar (Cesar), el inmueble
del cual se segrega la zona de terreno objeto de promesa no registra gravamenes ni limitaciones al derecho
real de dominio. PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso, el desembolso del segundo contado ylo
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HOJA NUMERO 4 DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE DE DIRECCION K 7A # 44 -
156, SUSCRITA ENTRE EL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS Y FRAGOZO PENALOZA SOCIEDAD
POR ACCIONES SIMPLIFICADA, REQUERIDA PARA EL PROYECTO: MEJORAMIENTO A TRAVES DE LA
CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA SEGUNDA CALZADA
VALLEDUPAR-PUENTE RAFAEL ESCALONA-LAPAZY EL MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DE LA
CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS DEPARTAMENTOS DEL CESAR Y LA GUAJIRA EN
MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA "CONCLUIR 'Y CONCLUIR PARA LA REACTIVACION DE
LAS REGIONES” — FICHA PREDIAL 32-ID-TU-VALP.

saldo, solo se realizara, previa entrega real y material de la franja de terreno prometida en venta, a
paz y salvo por concepto de servicios piblicos y previa presentacion del respectivo folio de matricula
inmobiliaria en el que conste en general, que la franja de terreno prometida en venta, se encuentra
libre de toda clase de gravamenes y limitaciones al derecho real de dominio.

CLAUSULA SEXTA - VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales y fiscales el precio
total y Unico de la zona de terreno prometida en venta, es la suma total de CUATROCIENTOS
OCHENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS CATORCE MIL CIENTO SEIS PUNTO TREINTA Y
SIETE PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($486.914.106,37), de conformidad con el informe técnico
de avallo practicado por la CORPORACION DE PERITAJES Y AVALUOS DEL CARIBE
LONJACARIBE el 12 de agosto de 2022 y aprobado por la Subdireccion de Sostenibilidad del Invias:
valor que se discrimina asi: TERRENO: $472.180.078,00; MEJORAS: $14.734.028,37; CULTIVOS Y
ESPECIES: $- VALOR TOTAL: $486.914.106,37.

CLAUSULA SEPTIMA - FORMA DE PAGO: EL PROMETIENTE COMPRADOR, de conformidad con la
autorizacion expresa que da EL PROMITENTE VENDEDOR, y que se entiende conferida con la
suscripcion del presente contrato, se pagara el precio total de la adquisicién, directamente o por
cualquier otro medio legal que haya dispuesto el INVIAS, asi: 1) Un primer contado, equivalente a un
85% del valor total del contrato, correspondiente a la suma de CUATROCIENTOS TRECE MILLONES
OCHOCIENTOS SETENTAY SEISMIL NOVECIENTOS NOVENTA PUNTO CUARENTAY UN PESOS
MONEDA CORRIENTE ($413.876.990,41), dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes a la
legalizacion de la presente promesa de compraventa, (i) previa entrega real y material de la zona de
terreno prometida en venta mediante la suscripcion de la respectiva acta, (ii) previo tramite de la orden de
desembolso y (iii) previo aporte por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR del folio de matricula
inmobiliaria respectivo en el que conste la inscripcion de la oferta de compra, y; b) Un segundo contado
ylosaldo, equivalente al 15% restante del valor total del contrato, correspondiente ala suma de SETENTA
Y TRES MILLONES TREINTA Y SIETE MIL CIENTO QUINCE PUNTO NOVENTA Y SEIS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($73.037.115,96), dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes a la fecha en
la que EL PROMITENTE VENDEDOR entregue al INVIAS la primera copia de la escritura plblica de
compraventa debidamente registrada, junto con el certificado de tradicion y libertad donde aparezca
el INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS como propietario de la zona de terreno que por este
instrumento ha prometido vender, libre de cualquier gravamen o limitacion al dominio; previa entrega
real y material de la zona de terreno prometida en venta con la totalidad de las mejoras y especies alli
existentes, mediante la suscripcion de la respectiva acta de entrega real y material; y previo tramite de
la orden de pago respectiva. PARAGRAFO PRIMERO: De acuerdo con el informe técnico de avaltio
practicado por la CORPORACION DE PERITAJESY AVALUOS DEL CARIBE LONJACARIBE el 12
de agosto de 2022, el valor base del acto juridico que aca se promete es equivalente a

Instituto Nacional de Vias . =
Calle 256 # 73B-90 Complejo Empresarial Central Point o778 La movilidad
PBX: (6011)377 0600 Linea gratuita: 018000117844 b i ©s de todos

hito:www.invias gov.co T ——"




INSTITUTO NACIONAL DE VIAS
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HOJA NUMERO 5 DE LA PROMESA DE COMPRA VENTA DEL INMUEBLE DE DIRECCION K 7A # 44 —
156, SUSCRITA ENTREEL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS — INVIAS Y FRAGOZO PENALOZA SOCIEDAD
POR ACCIONES SIMPLIFICADA, REQUERIDA PARA EL PROYECTO: MEJORAMIENTO A TRAVESDELA
CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA SEGUNDA CALZADA
VALLEDUPAR-PUENTE RAFAEL ESCALONA-LAPAZY EL MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DE LA
CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS DEPARTAMENTOS DEL CESAR Y LA GUAJIRA EN
MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA "CONCLUIRY CONCLUIR PARA LA REACTIVACION DE
LAS REGIONES” — FICHA PREDIAL 32-ID-TU-VALP..

CUATROCIENTOS OCHENTA'Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS CATORCE MIL CIENTO SEIS
PUNTO TREINTA'Y SIETE PESOS MONEDA LEGAL VIGENTE ($486.914.106,37), correspondiente
al valor comercial de inmueble, el dafio emergente equivale a SIETE MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTA MIL NOVECIENTOS CINCUENTA'Y TRES PUNTO VEINTIUN PESOS MONEDA
CORRIENTE ($7.440.953,21), monto que las partes acuerdan que es un valor aproximado, de lo que
resufta un valor total valuatorio por la' suma CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CINCUENTAY CINCO MIL CINCUENTA Y NUEVE PUNTO CINCUENTA Y OCHO
PESOS MTCE ($494.355.059,58) resultante de la suma del VALOR DEL TERRENO + VALOR DE
LAS MEJORAS + VALOR DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO (DANO EMERGENTE).
PARAGRAFO SEGUNDO: En aplicacion de la ley 793 de 2002 y deméas nomas legales que la
adicionen o sustituyan, reglamentan, suspendan o deroguen, el INSTITUTO NACIONAL DE VIAS -
INVIAS se reserva el derecho a realizar el pago de las sumas de dinero objeto de este contrato a la
autoridad que sefiale la FISCALIA GENERAL DE LA NACION, en el evento en que los inmuebles
lleguen a ser incautados y/o vinculados a un proceso penal.

CLAUSULA OCTAVA. - ENTREGA MATERIAL: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a hacer
entrega del inmueble prometido, incluidas las mejoras y especies alli existentes en la fecha de firma
del presente contrato de promesa de compraventa, mediante la suscripcion entre las partes
contratantes, de la respectiva acta de entrega real y material entre las partes contratantes.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, EL PROMITENTE VENDEDOR podrd hacer entrega del
terreno ‘antes de la fecha indicada anteriormente. PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE
VENDEDOR se compromete a abstenerse de construir vivienda o anexidad alguna, a menos de quince
metros (15 m) del eje de la via o a inmediaciones de esta, que pueda constituir riesgo, dadas:las
condiciones geolégicas y particularidades de los taludes y deméas obras de ingenieria para la
conservacion y mantenimiento de la misma via. El incumplimiento a esta obligacion daré derecho al
INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS para que, directamente o a través de contratistas o
subcontratistas, pueda ejercer las acciones policivas y/o judiciales del caso, encaminadas a obtener
la restitucion de los terrenos, sin indemnizacion o compensacion alguna.

CLAUSULA NOVENA. - EXPROPIACION: Si EL PROMITENTE VENDEDOR no entregare el inmueble
requerido en el plazo aqui pactado, o no aportare los documentos necesarios para la elaboracion de la
minuta de compraventa, 0.en general no concurriere a perfeccionar este documento mediante la escritura
respectiva enel plazo estipulado, ono diere cumplimiento alas clausulas de esta promesa, el INSTITUTO

"NACIONAL DE VIAS - INVIAS procedera a iniciar el respectivo proceso de expropiacion conforme a las
normas legales vigentes, sin perjuicio de las demés acciones y sanciones que por la mora o€
incumplimiento imputable 2 EL PROMITENTE VENDEDOR, se llegaran a derivar.
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HOJA NUMERO 6 DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE DE DIRECCION K 7A # 44 —
156, SUSCRITA ENTREEL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS — INVIAS Y FRAGOZO PENALOZA SOCIEDAD
POR ACCIONES SIMPLIFICADA, REQUERIDA PARA EL PROYECTO: MEJORAMIENTO A TRAVES DE LA
CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA SEGUNDA CALZADA
VALLEDUPAR-PUENTE RAFAEL ESCALONA-LAPAZY EL MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DE LA
CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS DEPARTAMENTOS DEL CESAR Y LA GUAJIRA EN
MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA "CONCLUIRY CONCLUIR PARA LA REACTIVACION DE
LAS REGIONES” ~ FICHA PREDIAL 32-ID-TU-VALP.

CLAUSULA DECIMA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Previo al otorgamiento de
la escritura publica que dé cumplimiento a esta promesa de compraventa, EL PROMITENTE
COMPRADOR elaborara la minuta respectiva, en concordancia con lo sefialado en la clausula CUARTA
de esta promesa. Una vez transcurrido el término estipulado en dicha clausula se presentara la minuta de
escritura plblica de compraventa al sistema de reparto notarial que corresponda conforme lo estipulado
en el articulo 15 de la ley 29 de 1.973, ordinal 2 del articulo 62 de la ley 734 de 2.002, en un término no
mayor a treinta (30) dias habiles. La escritura plblica se otorgara en la Notaria que resulte favorecida,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de reparto notarial, situacién que se
comunicard por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR. :

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: Para los fines de la
presente promesa de compraventa se aplica lo dispuesto en el articulo 10° de la ley 80 de 28 de
octubre de 1.993 que trata de las excepciones a las Inhabilidades e incompatibilidades sefialadas en
la citada ley.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - RENUNCIAS: EL PROMITENTE VENDEDOR renuncia al
ejercicio de la accion resolutoria y de cualesquiera ofra accion real de que pueda ser titular, por el
hecho de que llegare a quedar pendiente el pago del precio estipulado, por tratarse de bienes
inmuebles adquiridos por motivo de interés plblico; y acepta el tramite que corresponda a la orden de
pago en cuestion.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - EMOLUMENTOS: -Los gastos notariales y los derechos de registro
se cancelaran de la siguiente manera: a) Los gastos notariales de acuerdo al articulo 39 de la
Resolucion No. 00755 del 26 de enero del 2022 de la Superintendencia de Notariado y Registro, que
determina: “Concurrencia de particulares con entidades exentasy...”. Enlos actos o contratos en que
concurran los particulares con entidades exentas, aquellos pagaran la totalidad de los derechos que
se causen. Las entidades exentas no podran estipular en contrario; tampoco, aquellas a cuyo favor
existan tarifas especiales”. b) Los impuestos de registro, de conformidad con literal g) del articulo 22
de la Resolucion No. 2436 del 19 de marzo del 2021 modificada por la Resolucion No. 12753 del 29
de diciembre de 2021, ambas expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro que dispone:
“ART. 22. —Actuaciones registrales exentas. No se causara derecho alguno en los siguientes casos:
(.-.) g) cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcién de documentos o su cancelacion
intervengan exclusivamente las entidades estatales, a excepcion de las empresas de servicios
publicos domiciliarios, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de
economia mixta las cuales asumiran el pago de derechos de registro” y el inciso 2 del literal k) que
indica: “Sin embargo, cuando los particulares contraten con gobiemos extranjeros, en los términos
previstos en el presente literal, o con algunas de las entidades estatales a que se refiere 6l paragrafo
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HOJA NUMERO 7 DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE DE DIRECCION K 7A # 44 —
156, SUSCRITA ENTRE EL INSTITUTO NACIONALDE VIAS —INVIAS Y FRAGOZO PENALOZA SOCIEDAD
POR ACCIONES SIMPLIFICADA, REQUERIDA PARA EL PROYECTO: MEJORAMIENTO A TRAVES DE LA
CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA SEGUNDA CALZADA
VALLEDUPAR-PUENTE RAFAEL ESCALONA-LA PAZY EL MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DELA
CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS DEPARTAMENTOS DEL CESAR Y LA GUAJIRA EN

MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA "CONCLUIR Y CONCLUIR PARA LA REACTIVACION DE
LAS REGIONES” — FICHA PREDIAL 32-ID-TU-VALP.

2° de este articulo, aquellos pagaran los derechos de registro sobre el cincuenta por ciento (50%) de
la tarifa normal vigente.(...) “Paragrafo 2°: Para los efectos de la presente resolucion son entidades
estatales, entre otras: La Nacion, las regiones, los departamentos, las provincias, los distritos capitd
y especiales, las areas metropolitanas, los temitorios indigenas, las asociaciones de municipios, los
municipios, los establecimientos publicos, el Senado de la Republica, la Camara de Representantes,
el Consejo Superior de la Judicatura, la Fiscalia General de la Nacion, la Contraloria General de la
“Republica, las Contralorias Departamentales, Distritales y Municipales, la Procuraduria General de la
Nacion, la Defensoria del Pueblo, la Registraduria Nacional del Estado Civil, los Ministerios, la
Direccion Nacional de Estupefacientes, la Sociedad de Activos Especiales SAE, las Unidades
Administrativas Especiales y, en general, los organismos o dependencias del Estadoa los que la Ley
otorgue capacidad para celebrar contratos”. ¢) De acuerdo con la anterior normatividad los impuestos
de registro de anotacién, se pagaran asi: el 50% por parte del VENDEDOR, y el otro 50% se considera
exento por tratarse de una entidad de derecho publico. De conformidad con el inciso 2 del articulo 3
del Decreto 650 de 1996:” ...Tampoco, genera el impuesto de registro, el 50% del valor incorporado
en el documento que contiene el acto, contrato, o0 negocio juridico o la proporcién del capital suscrito
o capital social que comesponda a las entidades publicas, cuando concurran entidades publicas y
particulares.” PARAGRAFO: De conformidad con el articulo 17 de la Resolucion 898 del 19 de agosto
de 2014, los gastos notariales y registrales a cargo de EL VENDEDOR seranobjeto de reconocimiento
en el marco del proceso de adquisicion predial por parte del INVIAS a través del contratista. Dicho
reconocimiento tendra un valor aproximado de SIETE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA
MIL NOVECIENTOS CINCUENTAY TRES PUNTO VEINTIUN PESOS MONEDA CORRIENTE
($7.440.953,21), de acuerdo al Avaltio Comercial No. 32-ID-TU-VALP de fecha 12 de agosto de 2022
elaborado por la Corporacion de Peritajes y Avallios del Caribe — LONJACARIBE.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - FUNDAMENTOS DE LA NEGOCIACI()N: El INSTITUTO
" NACIONAL DE ViAS - INVIAS, en coordinacion con el Ministerio de Transporte viene adelantando,
.como parte de la modemizacion de la red vial nacional el proyecto vial denominado MEJORAMIENTO
A TRAVES DE LA CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE
DE LA SEGUNDA CALZADA VALLEDUPAR-PUENTE RAFAEL ESCALONA-LA PAZ Y EL
MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DE LA CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS
DEPARTAMENTOS DEL CESAR Y LA GUAJIRA EN MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA
PUBLICA "CONCLUIR Y CONCLUIR PARA LA REACTIVACION DE LAS REGIONES ” através del
contrato de obra pubica nimero 1617 de 2020, suscrito con el Consorcio MP Caribe.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - DESTINACION: Los inmuebles objeto del presente contrato
ingresaran al patrimonio de La Nacién, a nombre del INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS, por -
lo tanto se afectan como bienes de uso plblico, por su destinacion en el desarrollo y ejecucion del
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HOJA NUMERO 8 DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE DE DIRECCION K 7A # 44 —
156, SUSCRITA ENTREEL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS — INVIAS Y FRAGOZO PENALOZA SOCIEDAD
POR ACCIONES SIMPLIFICADA, REQUERIDA PARA EL PROYECTO: MEJORAMIENTO A TRAVES DELA
CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA SEGUNDA CALZADA
VALLEDUPAR-PUENTE RAFAEL ESCALONA-LA PAZY EL MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DE LA
CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS DEPARTAMENTOS DEL CESAR Y LA GUAJIRA EN. .
MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA "CONCLUIRY CONCLUIR PARA LA REACTIVACION DE
LAS REGIONES” — FICHA PREDIAL 32-ID-TU-VALP.

‘contrato de obra publlca 1617 de 2020 cuyo objeto es el MEJORAMIENTO A TRAVES DE LA
CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA SEGUNDA
CALZADA VALLEDUPAR-PUENTE RAFAEL ESCALONA-LA PAZ Y EL MANTENIMIENTO Y
REHABILITACION DE LA CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS DEPARTAMENTOS
DEL CESARY LA GUAJIRA EN MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA "CONCLUIR Y
CONCLUIR PARA LA REACTIVACION DE LAS REGIONES”.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - AUTORIZACION. EL PROMITENTE VENDEDOR autoriza de manera
irevocable a EL PROMITENTE COMPRADOR para iniciar y adelantar a partir de la fecha del presente
contrato, las obras de construccion de la obra denominada MEJORAMIENTO A TRA VES DE LA
CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA SEGUNDA
CALZADA VALLEDUPAR-PUENTE RAFAEL ESCALONA-LA PAZ Y EL MANTENIMIENTO Y
REHABILITACION DE LA CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS DEPARTAMENTOS
DEL CESARY LA GUAJIRA EN MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA "CONCLUIRY
CONCLUIR PARA LA REACTIVACION DE LAS REGIONES”, sobre la zona de terreno objeto de esta

promesa de compraventa, y renuncia a intentar accién alguna de pago de indemnizacion o intereses por
el inicio de dicha obra.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - El presente contrato constituye titulo ejecutivo, segun lo dispuesto en
el articulo 422 del Codigo General del Proceso.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. - DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales, les
partes sefialan como domicilio contractual la ciudad de Valledupar.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. - VALIDEZ: La presente promesa de compraventa requerira para su
validez de la firma de las partes contratantes.

Para constancia se firma en la ciudad de Valledupar a la fecha

EL PROMITENTE VENDEDOR

Firma : : i :
Nombre _yé ABRAFIAM FRAQOZO PENALOZA HUELLA
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HOJA NUMERO 9 DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE DE DIRECCION K 7A # 44 —
156, SUSCRITA ENTRE EL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS — INVIAS Y FRAGOZO PENALOZA SOCIEDAD
POR ACCIONES SIMPLIFICADA, REQUERIDA PARA EL PROYECTO: MEJORAMIENTO A TRAVESDELA
CONSTRUCCION, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y AMBIENTAL SOSTENIBLE DE LA SEGUNDA CALZADA
VALLEDUPAR-PUENTE RAFAELESCALONA-LAPAZY EL MANTENIMIENTO Y REHABILITACION DE LA
CARRETERA LA PAZ-CUESTECITAS, EN LOS DEPARTAMENTOS DEL CESAR Y LA GUAJIRA EN
MARCO DEL PROGRAMA DE OBRA PUBLICA "CONCLUIR Y CONCLUIR PARA LA REACTIVACION DE
LAS REGIONES” — FICHA PREDIAL 32-ID-TU-VALP.

C.C. : 77.190.030
Cargo . Representante Legal FRAGOZO PENALOZA SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICADA

EL PROMITENTE COMPRADOR

S\ e

ONNA MARIA ZULETA ARAUJO

C.C. No. 49.509.378 de Valledupar (Cesar)
INSTITUTO NACIONAL DE ViAS - INVIAS
Director de la Territorial Cesar
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

14212480

En la ciudad de Valledupar, Departamento de Cesar, Republica de Colombia, el veintitres (23) de noviembre de
dos mil veintidos (2022), en la Notaria Segunda (2) del Circulo de Valledupar, comparecié: LUIS ABRAHAM
FRAGOZO PENALOZA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 77190030 y declaré que la firma gue
aparece en el presente documento essuya y el contenido es cierto. :

o 5 = " kdzoojlqq4z9
i : . 23/11/2022 - 15:09:56

----- Firma autografa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de |a
Registraduria Nacional del Estado Civil,
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil. i
Este folio se vincula al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA signado por el compareciente, en el que
aparecen como partes LUIS ABRAHAM FRAGOZO PENALOZA, sobre: UBICADO EN LA CARRERA 7A #44-156.
A
i 7 >ﬂ\ﬁ~.l’(

iy

PEDRO FERNANDO BUITRAGO AGON

Notario Segundo (2) del Circulo de Valledupar, Departamento de Cesar

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: kdzoojlgqg4z9
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

14316314

En la ciudad de Valledupar, Departamento de Cesar, Republica de Colombia, el veintinueve (29) de noviembre
de dos mil veintidos (2022), en la Notaria Segunda (2) del Circulo de Valledupar, comparecié: ONNA MARIA
ZULETA ARAUJO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 49609378 y declard que la firma que aparece en
el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Co o e

xvzx2ynjqvid
29/11/2022 - 09:18:06

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue-identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de |a
Registraduria Nacional del Estado Civil. —

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Reglstraduna Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA signado por el compareciente, en el que
aparecen como partes ONNA MARCELA ZULETA ARAUJO, sobre: UBICADO EN LA CARRERA 7A # 44-156.

PEDRO FERNANDO BUITRAGO AGON

Notario Segundo (2) del Circulo de Valledupar, Departamento de Cesar

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: xvzx2ynjqvid
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